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Neeme kiila Neeme sadama maaiiksuse detailplaneeringu koostamise algatamine,
liihteiilesande kinnitamine ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamata jitmine

Neeme kiila, Neeme sadama kinnistu kuulub J&eldhtme valla munitsipaalomandisse. Kinnistule
on seatud osaline hoonestusdigus Neeme Sadam MTU kasuks. Hoonestusdiguse lepingu kohaselt
on hoonestajal kohustus pidada hoonestusdiguse kehtivuse jooksul avalikult kasutatavat kala- ja
jahisadamat. Hoonestusdiguse lepingu sdlmimisel lepiti kokku muuhulgas ka Neeme sadama
kinnistu detailplaneerimise vajaduses. Joelidhtme valla ja MTU Neeme Sadama vahel 19.03.2013
solmitud hoonestusdiguse seadmise lepingus fikseeritud Giguste ja kohustuste ning seatud
eesmérkide tditmiseks soovib JGeldhtme vald algatada detailplaneeringu menetluse.

Detailplaneeringu eesmirgiks on planeeritava ala iildplaneeringu kohase juhtotstarbe muutmine
tootmismaast tootmis- ja drimaaks ning selgitada vilja viikeelamumaa kavandamise otstarbekus,
chitusdiguse midramine, tehnovorkude ja teede lahenduste pShimdtteline lahendamine ning
keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeringuga
selgitatakse vilja elamu-, dri- vdi tootmismaa kavandamise ja nende teenindamiseks vajalike
hoonete ja rajatiste ehitamise vdimalikkus.

Varasemalt on planeeringualal 22.08.2007 Jdeléhtme Vallavalitusse korraldusega nr 519 algatatud
detailplaneering, kuid selle menetlus 18petati 09.02.2017 Jdelédhtme Vallavalitsuse korraldusega
nr 153, kuna 10 aasta jooksul ei ole detailplaneeringut koostama asutud, planeerimisseaduse
kohastelt vastu vdetud, avalikule véljapanekule suunatud, ega kehtestatud.

Planeeritav ala asub Neeme poolsaare idakaldal ning juurdepéés on avalikult kasutatavalt Ruu-
Ihasalu teelt (11262) moédda Tanuma teed ja Sadama teed. Planeeringualasse kuuluvad Neeme
sadama maaiiksus (katastritunnus 24505:001:0500, pindala 13 768 m?, sihtotstarve transpordimaa
100%) ja osaliselt akvatoorium. Planeeringuala suurus on ca 2,5 ha. Planeeritav ala paikneb
Joeldhtme valla tildplaneeringu (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40,
edaspidi {iildplaneering) kohaselt tiheasustusalas, mille maakasutuse juhtotstarve on osaliselt
tootmismaa ning osaliselt vdikeelamumaa.

Detailplaneering voib sisaldada ettepanekut valla tildplaneeringu muutmiseks s6ltuvalt asjaolust,
kas ja millises ulatuses muudetakse detailplaneeringuga maakasutussihtotstarvet ja nihakse ette
elamute pustitamist. Lédhtudes planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 l1dikest 6 tuleb
tildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda
celhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist (edaspidi KSH),- Jdhtudes
keskkonnamolu hindamise ja keskkonna] uhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS)§.33-15igetes
4 ja 5 sitestatud kriteeriumidest ning § 33 16ike 6 kohaste asjaomaste asutuste smsukohtadest .



Vastavalt KeHJS § 33 Idike 2 punktile 1 tuleb vajadusel keskkonnamdju strateegiliselt hinnata,
kui tehakse muudatusi iildplaneeringusse ja vastavalt punktile 3 kui koostatakse detailplaneering
PlanS § 142 16ike 1 punktis 1 voi 3 sitestatud juhul. Like 3 kohaselt otsustatakse KSH vajalikkuse
tile léhtudes strateegilise planeerimisdokumendi iseloomust ja sisust, strateegilise
planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevast keskkonnamdjust ja eeldatavalt mdjutatavast
alast. Loike 6 kohaselt tuleb hindamise vajalikkuse iile otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida
seisukohta koigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha vétmiseks § 33 15ike 3
punktides 1 ja 2 ning 13igetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu KSH vajaduse tuvastamiseks on libi viidud KeHJS
§ 33 loigetes 3-5 esitatud kriteeriumitel pdhinev eelhindamine, mis hdlmas ka elamute
kavandamist (Lisa 2). Eelhinnangu kohaselt ei ole KSH ldbiviimine detailplaneeringu koostamisel
vajalik, kuna kéesoleval juhul kavandatakse olemasoleva Neeme sadama territooriumil
sadamategevusi toetavat chitustegevust ja elamumaa kruntide moodustamist ning ehitusdiguse
médramist. Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, Ghu saastatust, olulist jditmetekke ja
mirataseme suurenemist. Planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel mééral soojuse, kiirguse ega
I6hna teket. Vibratsiooni v&ib esineda ehitusperioodil. Detailplaneeringuga kavandatava
tegevusega el kahjustata inimeste tervist, heaolu, vara ega kultuuripirandit. Planeeringuala
lahitimbruses asuvad olemasolevad elamumaad, seega planeeringu lahendus jitkab loogiliselt
olemasolevat asustusstruktuuri. Planeeringuga kavandatud sadamategevuse jitkumine ei pShjusta
antud asukohas olulist keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad vdimalikud mdjud on
ehitusaegsed. Kéesoleval juhul kavandatava tegevusega ei kaasne arendustéodele iseloomulikke
suuremahulisi ehitustdid, infrastruktuuride rajamist ega inimvoogude liikumist. Planeeringuga
kavandatav tegevus ei pohjusta looduskeskkonna vastupanuvdime ega loodusvarade
taastumisvoime {iletamist, sest planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist moju
looduskeskkonnale.

KeHIJS § 33 1g 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta kiisitud arvamust Keskkonnaameti
Harju-Jirva-Rapla regioonilt, kes 30.12.2016 kirja nr 6-5/16/327-2 kohaselt on seisukohal, et
lihtudes teadaolevast informatsioonist, ei kaasne kavandatava tegevusega eceldatavalt olulist
keskkonnamdju, mis tingiks KSH algatamise vajalikkuse. Keskkonnatingimustega arvestamine on
voimalik planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kiigus.

Keskkonnaregistri Keskkonnateabe Keskuse EELIS andmebaasi kohaselt (seisuga veebruar 2019)
ei paikne planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi
maastikuliselt vdartuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib
mdjutada.

Detailplaneeringuga muudetakse iildplaneceringuga méératud maakasutuse juhtotstarvet
tootmismaa tootmis-, dri- vdi viikeelamumaaks. Uldplaneeringu muutmine v&ib olla pshjendatud,
kuna detailplaneeringuga kavandatav tagab wvalla elanikele ja kiilastajatele erinevate
sadamateenuste parema kittesaadavuse ehk detailplaneeringuga kavandatav on avalikes huvides
ning loob eeldused piirkondliku ettevotluse arenguks. Samuti vdib olenevalt planeernigu
lahendusest ostutuda vajalikuks taotleda detailplaneeringuga ehituskeeluvéondi vihendamist
planeeritaval alal.

Joeldhtme Vallavalitsus ja t66votja Skepast&Puhkim OU, keda esindab juhatuse liige Hendrik
Puhkim, on 18.02.2019 sdlminud Neeme sadama maaiiksuse detaﬂplaneermgu tehmllse
koostamise lepingu nr 2-10.12/1-2019.
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Juhindudes eeltoodust ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, planeerimisseaduse §

124 1g 10, § 126, § 128 Ig 1, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse §
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Algatada Neeme kiila Neeme sadama maaiiksuse detailplaneeringu koostamine. Miérata
planeeritava ala suuruseks ca 2,5 ha vastavalt l4hteiilesande punktis 7 esitatud skeemile.
Kinnitada Neeme kiila Neeme sadama maaiiksuse detailplaneeringu lihteiilesanne
vastavalt lisale 1.

. Jétta algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine Neeme kiila Neeme sadama

maaiiksuse detailplaneeringule.

Otsusest teavitada 14 pdeva jooksul Ametlikes Teadaannetes, Joelihtme Vallavalitsuse
veebilehel, vallalehes Joeldhtme, maakonnalehes Harju Elu, Keskkonnaametit ning
isikuid, kelle digusi vdib planeering puudutada ja kes on avaldanud soovi olla kaasatud
detailplaneeringu koostamisse.

Otsuse peale voib esitada vaide Joeldhtme Vallavolikogule (Postijaama tee 7, Joeldhtme
kiila, Joeldhtme vald, Harjumaa) haldusmenetluse seaduses sitestatud korras 30 pieva
Jjooksul, arvates péevast, millal isik vaidlustatavast otsusest teada sai v&i oleks pidanud
teada saama, vOi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Pidrnu mnt 7, Tallinn)
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pdeva jooksul, arvates otsuse
teatavakstegemisest.

Otsus joustub teatavakstegemisest.

vallavolikogu esimees: ™
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Joeldhtme Vallavolikogu 14.03.2019 otsusega nr 200

.Neeme kiila Neeme sadama maaiiksuse detailplaneeringu koostanﬁse
algatamine, ldhteiilesande kinnitamine ning keskkonnamojude strateegilise
hindamise algatamata jitmine* juurde

LAHTEULESANNE
Neeme kiila Neeme sadama maaiiksuse detailplaneeringu koostamiseks

Detailplaneeringu tellija: Joelihtme Vallavalitsus
Detailplaneeringu koostaja: Skepast&Puhkim OU
Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Joeldhtme Vallavalitsus
Liihteiilesanne on kehtiv: 2 aastat alates kinnitamise kuupéevast

1. Detailplaneeringu koostamise eesmirk:

Detailplaneeringu eesmirgiks on planeeritava ala iildplaneeringu kohase juhtotstarbe muutmine
tootmismaast tootmis-, #ri- ja viikeelamumaaks, ehitusdiguse mééramine, tehnovorkude ja teede
lahenduste pShimdtteline lahendamine, keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu
elluviimiseks. Planeeringuga kavandatakse muuhulgas jahi- ja kalasadamat ning selle
teenindamiseks vajalike hooneid ja rajatisi.

Planeeritava ala suuruseks on ca 2,5 ha.

Kavandatav detailplaneering on kehtivat J3eldhtme valla iildplaneeringut muutev. Samuti vaib
olenevalt planeernigu lahendusest ostutuda vajalikuks taotleda detailplaneeringuga
ehituskeeluvoondi viahendamist planeeritaval alal.

2. Planeeritav ala ja olemasoleva olukorra kirjeldus:

2.1. Planeeritav ala asub Neeme poolsaare idakaldal. Planeeritava ala moodustavad Neeme
sadama (katastritunnus 24505:001:0500, pindala 13 768 m?, sihtotstarve transpordimaa 100%)
maatiksus ja osaliselt sadama akvatoorium.

2.2. Planeeritav ala asub tiheasustusalal, mille maakasutuse juhtotstarve on iildplaneeringu jérgi
osaliselt tootmismaa ja osaliselt viikeelamumaa.

2.3. Planeeritavale alale pddseb mdoda avalikult kasutatavalt Ruu-Thasalu teelt (11262) mooda
Tanuma teed ja Sadama teed.

2.4. Planeeritaval alal kehtivad piirangud ja kitsendused, mille ulatus kinnistul tuleb tipsustada
ajakohase topo-gedeetilisel alusplaanil: kallasrada, ranna veekaitsevdond, -ehituskeeluvosnd ja —
piiranguvédnd, elektrihuliini kaitsevoond.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid ja muud dokumendid:

3.1. Jdeldhtme valla iildplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega
nr 40).

3.2. Neeme kiila Vorgu kinnistu detailplaneering (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu
27.01.2009 otsusega nr 451).

3.3. Neeme kiila Téhe 1 kinnistu detailplaneering (kehtestatud J&eldhtme Vallavolikogu
26.10.2004 otsusega nr 134).

3.4. Neeme kiila Sadama tee 10 detailplaneering (kehtestatud Jdelidhtme Vallavolikogu 15.06.2017
otsusega nr 462).

3.5. Neeme kiila Ranna detailplaneering (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 01.10.2007
otsusega nr 260).

3.6. Planeeritava maaiiksuse katastriplaan.



4. Nouded koostatavale detailplaneeringule:

4.1. Detailplaneeringu koostamisel tuleb lihtuda kehtivatest digusaktidest ja korgematest
planeeringutest.

4.2. Planeeritavale alale tuleb koostada ajakohane topo-geodeetiline alusplaan m&ddus 1:500,
mdddistades ka ala 20 m ulatuses viljaspool planeeritavat kinnistut (arvestades olemasolevaid
kinnisasjade piire). Kooskdlastatud geodeetiliste t66de aruanne tuleb esitada vallavalitsusele
paberkandjal ja digitaalselt PDF formaadis (joonis ka DWG formaadis).

4.3. Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest. Detailplaneeringu jooniste koosseisu
kuuluvad véhemalt: asukohaskeem, kontaktvéondi plaan, tugiplaan, pdhijoonis ja tehnovdrkude
koondplaan.

4.3.1. Asukohaskeemil niidata planeeritava ala paiknemine piirkonnas.

4.3.2. Kontaktvoondi plaan esitada modtkavas 1:2000 vai 1:5000. Kontaktvééndi plaanil anda
seosed ldhialaga, ndidates &ra asustus-struktuuri ja teedevdrgu, iimbruskonnas algatatud ja
kehtestatud planeeringud ning vajadusel liitumispunktid tehnovérkudega, mis paiknevad
véljaspool planeeringuala, kuid seda teenindavate tehnovorkude ja -rajatiste paiknemine kuni
lihenduskohani olemasoleva tehnovérguga (v3i eesvooluni), kooskdlastatult maaomaniku (voi -
valdajaga), kelle maaiiksust planeeritav tehnorajatis libib.

4.3.3. Tugiplaanile, m66dus 1:500, kanda olemasolev olukord ja koik digusaktidest tulenevad
piirangud ja kitsendused.

4.3.4. Pohijoonis vormistada mdotkavas 1:500. Joonisel esitada tabelina kruntide ehitusdigus,
kruntide moodustamine kinnistutest.

4.3.5. Tehnovorkude koondplaanil anda tehnovorkude ja -rajatiste lahendus koos
planeeringulahendusega. Planeerimisel ldhtuda vorguvaldajate poolt esitatud nduetest.

4.3.6. Néidata juurdepiés avaliku kasutusega teelt ja liikluskeem. Parkimise korraldamine niiha
ette omal krundil.

4.3.7. Detailplaneeringu seletuskiri peab sisaldama planeeringu koostamise alust ja eesmirki,
olemasoleva olukorra analiiiisi, vastavust iildplaneeringule, planeeringulahendust (sh kruntide
chitusdigust), liikluse lahenduse kirjeldust, ndudeid kruntide hoonestamiseks (arhitektuursed
nduded ehitistele, nouded piiretele), planeeritavate servituutide vajadused, seada
keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks, tuleohutusnduetele vastavus,
tehnovorkudega varustatuse kirjeldus vastavalt vorguvaldajate poolt esitatud nduetele.

4.3.8. Planeeringuga médrata suurim lubatud hoonete arv, kaasaarvatud ehitusloakohustuseta
hooned, mida kavandatakse hoonestusalale. Viljapoole hoonestusala hooneid mitte kavandada.
4.3.9. Planeeritavate hoonete (harja) korgus anda planeeritavast maapinnast. Anda
ehitisealunepind hoonete osas kokku, sh ka ehitusloakohustusteta hoone osas.

4.3.10. Planeeringus lahendada kruntide vertikaalplaneerimine, sademete- ning drenaazvee
kdrvaldus (ei tohi juhtida naaberkruntidele), sh nédidata vajadusel maapinna tdstmise vajadus.

4.4. Detailplaneering tuleb koostada koost66s planeeritava maa-ala elanike ning kinnisasjade ja
naaberkinnisasjade omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude omanike voi
valdajatega. Tehnovdrkude ja -rajatiste pdhimottelises lahenduses méératakse tehnovorkude ja -
rajatiste ligikaudsed asukohad, liitumispunktid, vooluhulgad, soovitavad nduded tarbimiskoha
elektrivarustuskindlusele, vertikaalplaneerimise pshimdtted ning vajadusel sademe-, drenaaz- ja
transiitvee drajuhtimine eelvooluni, mis vilistab naaberkruntidele valguva vee hulga suurenemise.
4.5 Detailplaneeringu koostmaise kdigus on tarvis kisitleda kalasadama kavandamise tingimusi.
4.6. Detailplaneeringu lisad: vastavalt planeerimisseaduse § 3 1dikele 4 esitada nummerdatult
kronoloogilises jérjestuses.

4.7. Voimalike uuringute vajadust késitleda detailplaneeringus.

4.8. Kooskdlastused esitada koondtabelis kronoloogilises jirjestuses. o :
4.9. Planeeringu koostamisel palume kasutada: Skolimowski, T. jt koostajad, (2002).
Planeeringute leppemirgid, Keskkonnaministeerium: Prisma Print ,



5. Koostdd ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel:

5.1. Vastuvotmiseks esitatav detailplaneeringu lahendus peab sisaldama kaasatud isikute
seisukohti vastavalt PlanS § 127 sh tehnovdrkude ja -rajatiste valdajate seisukohti.

5.2. Riigiametitega koostd6 ja kooskdlastamise korraldab Jdeldhtme Vallavalitsus.

6. Detailplaneeringu esitamine menetlemiseks:

6.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus Joeldhtme Vallavalitsusele:
6.1.1. Eskiisi ldbivaatamiseks ja avaliku arutelu korraldamiseks iihes eksemplaris paberil ja
digitaalselt PDF formaadis. Eskiis sisaldab vihemalt olemasoleva olukorra ja kontaktvéondi
analiiiisi koos vastavate joonistega ning planeeringuga kavandatava lahenduse kirjeldust koos
pohijoonisega.

6.1.2. Vastuvdtmiseks ja avalikustamise korraldamiseks kahes eksemplaris paberil, sh iiks
eksemplar originaalkooskdlastuste ja kaasamist kajastavate materjalidega ning digitaalselt
(joonised PDF, DWG ja seletuskiri DOC formaadis) ja vastavalt PlanS § 135 lg 4 kavandatavast
keskkonnast ja hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks vihemalt iiks planeeringulahenduse
ruumiline illustratsioon.

6.1.3. Kehtestamiseks allkirjastatud 5 (viies) eksemplaris paberkandjal (sh iiks eksemplar peab
sisaldama ainult detailplaneeringu jooniseid, seletuskirja ja kooskdlastuste koondtabelit) ja kahes
eksemplaris kogu planeeringu kaust (sh koos lisade ja menetlusdokumentidega) digitaalselt CD-I.
Digitaalne kaust peab olema identne paberkaustaga.

6.2. Digitaalselt esitatavad materjalid peavad olema salvestatud elektroonilisel andmekandjal:
joonised DWG ja PDF formaadis; seletuskiri DOC ja PDF formaadis; menetlusdokumendid,
kaasamine, koostd6 ning kooskdlastused PDF formaadis. Digitaalset esitatavad materjalid peavad
olema digiallkirjastatud.

7. Planeeritava ala skeem
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Aluseks on kasutatud Maa-Ameti X-GIS kaardirakendust.

Planeeritav ala
Kontaktvoondi piir

Koostas:
Jekaterina Jelizaveta
planeerimisndunik
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»Neeme kiila Neeme sadama maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu koostamise

algatamine, ldhtetilesande kinnitamine ning keskkonnamdjude strateegllLSe
hindamise algatamata jatmine* Y

Neeme kiila Neeme sadama detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
vajalikkuse hinnang (eelhinnang)

Kavandatava tegevuse liihikirjeldus
Detailplaneeringu algatamise kohaselt soovitakse Neeme maaiiksusele rajada jahi- ja kalasadam
ning selle teenindamiseks vajalike hooneid ja rajatisi.

Planeeringuala moodustab Neeme sadama (katastritunnus 24505:001:0500, pindala 13 768 m?,
sihtotstarve transpordimaa 100%) maaiiksus ja osaliselt akvatoorium.

Detailplaneeringu eesmirgiks on planeeritava ala iildplaneeringu kohase juhtotstarbe ulatuslik
muutmine tootmismaast tootmis-, dri- ja viikeelamumaaks, ehitusdiguse midramine,
tehnovorkude ja teede lahenduste pShimdtteline lahendamine, keskkonnatingimuste seadmine
planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeritav ala paikneb Jeldhtme valla iildplaneeringu
(kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40, iile vaadatud Jdelihtme
Vallavolikogu 31.03.2014 otsusega nr 59, edaspidi iildplaneering) kohaselt tiheasustusalas, mille
maakasutuse juhtotstarve on osaliselt tootmismaa ning osaliselt viiikeelamumaa.

Metoodika

Kavandatava tegevuse keskkonnamdju olulisuse hinnang on antud lihtudes keskkonnamaju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse kohaselt (edaspidi KeHJS). Hinnangus on
arvestatud ka keskkonnaekspert Riin Kutsari poolt koostatud eelhindamise teostamise juhist.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust tuleb kaaluda ja anda eelhinnang
vastavalt KeHJS § 33 Ig 2 punktile 3. KeHJS § 33 lg 3 kohaselt otsustatakse keskkonnamdju
strateegilise hindamise vajalikkuse iile lahtudes strateegilise planeerimisdokumendi iseloomust ja
sisust, strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevast keskkonnaméjust ja
eeldatavalt mojutatavast alast. Sama paragrahvi 15ike 6 kohaselt tuleb hindamise vajalikkuse {ile
otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile
seisukoha votmiseks KeHJS §33 16ike3 punktides 1 ja2 ning Idigetes4 ja 5 nimetatud
kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu.

Informatiivsel eesmirgil on kasutatud ka internetis kittesaadavaid jahi- ja kalasadamaid
késitlevaid planeeringuid ja keskkonnamdju eelhinnanguid.

Kavandatava tegevuse seos teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

Planeeritav ala paikneb Joeldhtme valla tildplaneeringu (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu
29.04.2003 otsusega nr 40, iile vaadatud Jdeldhtme Vallavolikogu 31.03.2014 otsusega nr 59,
edaspidi iildplaneering) kohaselt tiheasustusalas, mille maakasutuse juhtotstarve on osaliselt
tootmismaa ning osaliselt viikeelamumaa.

1. Tegevuse ala ja selle Lihilimbruse keskkonnatingimused

1.1. Maakasutus

Planeeritav ala asub Neeme poolsaare idakaldal ning juurdepiis on avalikult kasutatavalt Ruu-
Ihasalu teelt (11262) médda Tanuma teed ja Sadama teed. Planeeringualasse kuuluvad Neeme



sadama (katastritunnus 24505:001:0500, pindala 13 768 m?, sihtotstarve transpordimaa 100%)
maaiiksus ja osaliselt akvatoorium. Planeeringuala suurus on ca 2,5 ha.

Detailplaneeringu eesmirgiks on planeeritava ala iildplaneeringu kohase juhtotstarbe ulatuslik
muutmine tootmismaast tootmis-, #ri- ja viikeelamumaaks, ehitusdiguse méadramine,
tehnovdrkude ja teede lahenduste pdhimdtteline lahendamine, keskkonnatingimuste seadmine
planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeringuga kavandatakse muuhulgas jahi- ja
kalasadamat ning selle teenindamiseks vajalike hooneid ja rajatisi.

1.2. Alal esinevad loodusvarad, nende omadused ja vastupanuvdime
Maavarasid ja muid loodusvarasid antud alal ei esine.

1.3. Miirgalade, randade ja kallaste, pinnavormide, metsade, kaitstavate loodusobjektide,
sealhulgas Natura 2000 alade vorgustikku kuuluvus ja nende vastupanuvdime (sealhulgas
looduslikud isefirasused, kultuuripiirand, intensiivne maakasutus, eeldatavalt mdjutatava
ala viiirtus ja tundlikkus)

Planeeringuala ei kuulu margalade, kallaste, pinnavormide, metsade, ja pinnavormidega kaetud
alasse. Planeeringuala jé&b terves ulatuses rannaalale, ranna piirangu-, ehituskeelu- ja
veekaitsevodndisse. Natura 2000 vorgustikku planeeringuala ei kuulu. Rannaala vastupanuvdime
sdilib hea. Kiill aga planeeritav tegevus niieb ette ka kala suitsutamise ruumi, mis vdib suure
téenédosusega tekitada piirkonnas 16hnahéiringuid, sest tegemist on tiheasustusalaga, kus vahetus
ldheduses on mitmeid eluhooneid.

1.4. Alal esinevad servituudid ja muud kitsendused
Planeeringuala jd&b tiies ulatuses ranna piirangu-, ehitus- ja veekaitsevoondisse.

1.5. Alad, kus digusaktidega kehtestatud noudeid on iiletatud
Kavandatava tegevuse maa-ala piires puuduvad teadaolevalt sellised alad, kus digusaktidega
kehtestatud ndudeid on iiletatud.

1.6. Maareformi seaduse tihenduses tiheasustusega alade ning ajaloo-, kultuuri- véi
arheoloogilise viilirtusega alade vastupanuvdime

Maa- alal ei asu kultuuri- voi arheoloogilise vifrtusega alasid. Planeeritav ala paikneb Joeldhtme
valla iildplaneeringu (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40, edaspidi
tildplaneering) kohaselt tiheasustusalas, mille maakasutuse juhtotstarve on tootmismaa.

2. Tegevuse iseloom, kaasa arvatud selle tehnoloogiline tase

Detailplaneeringu eesmérgiks on planeeritava ala iildplaneeringu kohase juhtotstarbe ulatuslik
muutmine tootmismaast tootmis-, #ri- ja viikeelamumaaks, ehitusdiguse méi#ramine,
tehnovorkude ja teede lahenduste pdhimdtteline lahendamine, keskkonnatingimuste seadmine
planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Uut sadamat ei rajata, mistdttu oluliselt imbritsevat keskkonda ei ohustata. Planeeringuga jitkub
sadama toimimine, mille pakutavaid teenuseid mdnevdrra laiendatakse. Uhtlasi rajatakse sadama
ldhedusse, teiste elamute juurde uus elamu.

2.1. Loodusvarade kasutamine

Loodusvarade kasutamine toimub vaid ulatuses, mida on vaja saavutamaks detailplaneeringu
eesmirk.

2.2. Lihipiirkonna teised tegevused
Detailplaneeringu ala ldhipiirkond koosneb enamasti elamu-, dri-, ja transpordimaa 51ht0tstarbega
kinnistutest.



3. Tegevusega kaasnevad tagajirjed

3.1. Vesi ja pinnas

Detailplaneeringu raames tuleb lahendada veevarustus ja heitvee drajuhtimine. Kui veevarustus ja
heitvee drajuhtimine lahendatakse vastavuses digusaktidest tulenevate nduetega, siis veevdtuga ja
heitvee drajuhtimisega ei kaasne olulist keskkonnamdju. Antud alal on pdhjavesi ndrgalt kaitstud,
mistottu tuleb erilist tihelepanu poorata heitvee kogumisele ja drajuhtimisele.

Pohjavesi on antud alal histi kaitstud ning rajatavatest hoonetest tulenev heitvesi suure
tdenéiosusega pdhjavett ei mdjuta. Lisaks ei analiifisita olemasolevate muulide ja kaide mdju
rannikule, sest tdiendavaid muule ega kaisid ei rajata.

3.2. Ohu saastatus
Kala suitsutamisega tekib vdimalik piirkondlik 16hnahéiring.

3.3. Jiiditme- ja energiamahukus

Jadtmete kéitlemisel tuleb ldahtuda jddtmeseadusest ja selle alusel vilja antud Jdelihtme valla
jddtmehoolduseeskirjast. Kui jadtmekditlus lahendatakse vastavuses digusaktidest tulenevate
nduetega, siis jadtmetega ei kaasne olulist keskkonnaméju.

Lisaks eelnevale tekib kalatéostuses kindlasti ka loomseid jédtmeid ning pesemis- ja
puhastamissetteid, mis tuleb iile anda vastavat jiitmeluba omavale isikule.

3.4. Miira

Hiiriv miira vdib tekkida ehitustegevuse ajal, kuid pikemaajaline keskkonna miiratase oluliselt ei
muutu, sest antud kohal on juba tegutsev sadam. Kuna planeeringualale on planeeritud ehitada ka
véikeelamu, siis tuleb planeeringus arvestada, et elamu tuleb ehitada selliselt, et sadamategevusest
ei tekiks elamus elavatele inimestele hdirivat miira. Lubatud miiratasemed on vilja toodud
sotsiaalministri 04.03.2002 médruses nr 42.

3.5. Vibratsioon
Hiiriv vibratsioon v&ib tekkida ehitustegevuse ajal, kuid tegemist on ajutise nahtusega.

3.6. Valgus, soojus, kiirgus, 16hn
Kala suitsutamisega tekib vdimalik piirkondlik 16hnahéiring.

3.7. Muu tegevus, mis vdib kaasa tuua olulise keskkonnamdju. Kaasneva méju suurus,
ruumiline ulatus (sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt mdjutatav elanikkond), kestus,
sagedus ja podrduvus, toime, kumulatiivsus, piiriiilene mdju ja mdju ilmnemise tdensiosus
Kumulatiivne ja piiriiilene negatiivne mdju vdib tekkida, sest ehitised ja rajatised ehitatakse
asukohta, kus vahetus léheduses on mitmeid elamuid. Rajatavate ehitiste puhul on tegemist aga
juba toimiva Neeme sadamat toetavate ehitistega, mis tdhendab, et piirkondlik olukord oluliselt
kehvemaks ei muutu. Riigipiiri iilest keskkonnamdju ei esine. Tegevusega voib kaasneda
16hnahéiring.

Eeldatav mdjutatav elanikkond on Neeme kiila elanikud.
3.8. Oht inimese tervisele kaasa arvatud avariiolukordade esinemine WE—=Sd N\
Tavapérasest kdrgemat ohtu inimese tervisele ei teki. Avariiolukordade —esinemine- on

vihetGenioline.

3.9. Mdju kaitsealadele
Moju kaitsealadele puudub.



4. Vajalikud kooskolastused

Planeeringute kooskolastamise alused on kehtestatud Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 méérusega
nr 133 ,Planeeringute koostamisel koostdd tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise
alused”. Teiste ametiasutustega nimetatud detailplaneeringut kooskélastama ei pea.

5. Mdju teistele strateegilistele planeeringutele

Uldplaneeringu jirgselt on antud planeeringuala juhtotstarve kui tootmismaa, mis muudetakse
osaliselt #ri- ja viikeelamumaa sihtotstarbega maaks. Detailplaneeringuga muudetakse
tildplaneeringut, kuid mitte oluliselt, sest tootmismaa sihtotstarve siilib ning #rimaa sihtotstarve
toetab tootmismaal toimuvat. Olemasolevat olukorda ei halvendata, sest planeeringuala on juba
tootmismaa ning iihe véikeelamu ehitamine tiheasustusalal, kus on juba mitmeid viikeelamuid ja
viljakujunenud asustus, samuti olukorda halvemaks ei muuda. Kuna planeeringuala siilib suures
osas ning muudatusi ei toimu, siis Harju maakonnaplaneeringut samuti ei muudeta. Toimiva
sadama olemasolu ning uute elamute ehitus Neeme kiilla on ette nihtud ka Joeldhtme valla
arengukavas.

6. Detailplaneeringu tihtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nouete iilevotmisel
KeHJS on sitestatud pohimdte, et kui detailplaneeringuga planeeritakse vdimalikku olulist
keskkonnamdju kaasa toovat tegevust voi sellega muudetakse kdrgemalseisvat strateegilist
planeerimisdokumenti (iildplaneeringut), siis tuleb kaaluda keskkonnamdjude strateegilise
hindamise teostamist. Phimdte kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise teostamist on
koosk®dlas ka Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega, sest vastava pShimétte sitestab ka
Euroopa Parlamendi ja Noukogu direktiiv 2011/92/EL.

Samuti tuleb rakendada detailplaneeringu menetluses Euroopa Liidu keskkonnaalastes
digusaktides sitestatud siistvuse, ettevaatlikkuse ja viltimise pShimétteid.

7. Detailplaneeringuga kavandatakse tegevust, millele on vaja tulevikus ehitusluba
Detailplaneeringuga kavandatakse iihe elamu ja abihoonete ehitust, millel on tulevikus vaja
chitusluba.

8. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid
Planeeringualal on toimiv sadam, mis jétkab tegevust. Kuna sadam asub mererannal ning
tiheasustusalal elamute vahetus ldheduses voib sadamaliikluse kasvu korral olla héiritud
iimberkaudsed elanikud ning rannaala loomastik ja taimestik.

9. Eelhinnanguga tutvumise aeg ja koht
Eelhinnang kuulub detailplaneeringu algatamise materjalide hulka ning eelhinnanguga on
voimalik tutvuda detailplaneeringu materjalide véljapaneku juures.

Jireldus:

Oleme seisukohal, et planeeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi. Kiill aga
tekib véimalik piirkondlik negatiivne 16hnahéiring, mille kaardistamiseks tuleb 16hnahdiringut
planeeringus tidpsemalt analiiisida. Adekvaatse analiiiisi teostamiseks tuleb kaasata
keskkonnaekspert, kes on spetsialiseerunud vilisdhu saaste ja [5hnahéiringute temaatikale ning on
voimeline tegema aktsepteeritavaid jareldusi ning andma soovitusi hiiringu leevendamiseks.

Eelhinnangu koostaja:

Mailis Virve -
keskkonnandunik





